VILPEs kontor i Vanda uppnadde Finlands
hégsta BREEAM In-Use-poang nagonsin:

sa har gick det till
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VILPEs kontor i Vanda uppnadde

ar 2025 Finlands hogsta uppmaétta
BREEAM In-Use (BIU)-po&ang nagonsin.
Nivan Outstanding kraver minst

85 procent, vilket endast ar mojligt
genom att samla poang jamnt over
flera omraden. | den hér artikeln
forklarar vi vilka losningar som ledde till
toppresultatet.

Miljdansvar har lange varit en av VILPEs
karnvarderingar. Nar foretaget beslutade

att bygga ett nytt kontor i Vanda stod det
fran borjan klart att det skulle goras pa ett
miljdmedvetet satt. Under flera ar hade
VILPE gjort investeringar vid sitt huvudkontor
och sin fabrik i Korsholm, Finland. Bland
dessa fanns en av Osterbottens stérsta
solkraftsanlaggningar, smart LED-belysning
och atervinning av 6verskottsmaterial.

“l en tid av greenwashing var BREEAM-
certifieringen viktig for oss eftersom vi ville
verifiera vara miljdatgarder. Inledningsvis
siktade vi pa nivan Excellent, men nar det stod
klart att podngen med rimliga tillaggsatgarder
skulle kunna hdjas till nivan Outstanding,
genomfdrde vi naturligtvis de ndédvandiga
extra atgarderna,” sager VILPEs verkstéllande
direktér Tuomas Saikkonen.

Projektet leddes av VILPEs tekniska direktor
Timo Anttila. Enligt honom var det relativt
enkelt att na den hdga nivan nar det galler
energimonitorering och styrning, tack vare ett
modernt byggnadsautomationssystem som
majliggor flexibel anslutning av olika system.

"Nar man har en modern automationsplattform
med dppna granssnitt ar det enkelt att

lagga till nya matningar och styrningar. Det
maste vara latt bade for anvandaren och
administratoren — annars blir nyttan aldrig
fullstandig,” forklarar Anttila.




HUR POANGEN TJANADES IN

BREEAM In-Use beddmer miljoprestanda
och underhall av en befintlig byggnad,

medan BREEAM New Construction
fokuserar pa design och genomférande
under byggnadsfasen. | BREEAM In-Use-
beddmningar ges poéng inom atta kategorier.
De mest centrala ar energieffektivitet och
energianvandning, inomhusforhallanden och
anvandarnas valbefinnande, vattenanvandning
och dvervakning, samt hantering av

material och resurser. Dessutom granskas
tillganglighet och transporter, sdsom narhet
till kollektivtrafik och arrangemang som
framjar cykling. Aven markanvandning och
l6sningar som stoder biologisk mangfald,
samt system som ror byggnadens

sakerhet och utslappshantering, beaktas i
beddmningen.

VILPEs kontor i Vanda bedédmdes av Susteras
bedomare Heidi Ahoste. Hon betonar att
VILPEs framgang bygger pa en konsekvent
stark prestation inom alla kategorier.

"Gransen pa 85 procent for nivan
Outstanding kan i praktiken bara dverskridas
om byggnaden ar bra pa alla omraden. En
enskild styrka racker inte, man behover poang
inom manga omraden och pa bred front,”
sager hon.

Enligt Ahoste &r endast nagra fa minimikrav
obligatoriska, sasom vattenméatning och
avfallsanlaggningar. De flesta poangen
erhalls genom valfria l6sningar, och det ar
klokt att fokusera pa atgarder som stdéder
byggnadens avsedda anvandning och
underlattar anvandarnas vardag. VILPE
fokuserade pa energihantering, belysning
och anvandarvanliga inomhusférhallanden.
Daremot valde man medvetet att inte
implementera oljeavskiljare, eftersom
omradet inte ligger i ett grundvattenomrade
och trafikbelastningen ar liten. Bade
Ahoste och Anttila betonar att det inte gar
att paverka alla kategorier inom BREEAM
In-Use. Till exempel ges poang for narhet
till daghem, butiker och andra tjanster, men
dessa faktorer kan vara nastintill oméjliga att
paverka.

| tabell 1 pa nésta sida presenteras VILPEs
I6sningar som hojde Vandas kontors
BREEAM In-Use-certifiering till nivan
Outstanding. Tabellen sammanfattar
delomradena, de atgarder som VILPE har
genomfort, erhallna rapoang samt de viktade
resultaten.

“Gransen pa 85 procent for nivan
Outstanding kan i praktiken bara
overskridas om byggnaden ar
bra pa alla omraden.”




Tabell 1: VILPEs I6sningar for att uppna BREEAM In-Use-nivan Outstanding

BREEAM VILPEs val och Rapoing | Viktat Kommentarer / paverkan

In-Use- genomforande resultat

kategori (%)

Energi (ENE) [Omfattande 23,36 /25| 27,0 % |VILPEs starkaste kategori.
byggnadsautomation, Systemet maojliggér dvervakning
larmtrosklar, av forbrukning i realtid och
CO,-styrning, automatisk justering.
LED-belysning

Halsa och Finjustering av 16,00 /20 | 19,4 % |Den omfattande HEA-

valbefinnande |designlampor, uppsattningen uppfylldes;

(HEA) automatiska justeringar kravdes sarskilt for
persienner, designlamporna.
anvandarstyrning

Transport Ramlasbara 341/5 3,7 % | Stodjer hallbara transporter.

(TRA) cykelparkeringar,
omkladningsrum

Vatten (WAT) |L&ckagelarm, 10,08 /11 | 101 % [Nastan full poang;
larmtrosklar, automatiseringen paskyndar
Overvakning i realtid lackagedetektering.

Resurser Atervinning, 15,01/ 13 9,8 % | Noggrann materialhantering

(RSC) omfattande hojde poangen over det
inventering grundlaggande maxvardet.

Mark- Gront tak, 200/ 4 1,0 % |Poang erholls genom det grona

anvandning planteringar, taket, planteringarna

och ekologi fagelholkar och fagelholkarna.

(LUE)

Resiliens Brand- och 1226 /13 | 8,6 % |Nastan full poang; att koppla

(RSL) inbrottslarm kopplade larmen till dygnet-runt-
till dygnet-runt- overvakning stérkte bade
Overvakning sakerheten och ansvaret i

fastighetsforvaltningen.

Féroreningar | Overvakning av 450/9 2,9 % |Poang erholls fran luftkvalitet

(POL) koldmedielackage, och kéldmedielackage; inga
inga oljeavskiljare oljeavskiljare, eftersom de inte

behdvdes.
| Extra poang Sarskilt goda atgarder +4,0 4,0% |[BREEAM In-Use-systemet

(t.ex. vattenméatning,
efterfrageflexibilitet)

tillater maximalt 10 extra poang
- VILPE fick 4.

| Observera. Poangen som visas i tabellen ar rapoang per kategori. Den slutliga certifierings-
poangen beraknas med hjalp av viktningar, vilket héjde VILPEs kontors totala poang till 86,5 %

(Outstanding). Detta ar den hogsta BREEAM In-Use-poédngen som hittills uppnatts i Finland. Det |
bor ocksa noteras att BREEAM In-Use-kriterierna blir strangare varje ar, och darfoér ar poéng .
fran olika byggnader inte nodvéandigtvis direkt jamforbara.




Som tabellen visar fick VILPE de hégsta
poangen inom energihantering (ENE,

23,36 p) och hélsa och valbefinnande
(HEA, 16,0 p). Tillsammans stod dessa for
nastan halften av den totala poangen. Inom
resursanvandning (RSC) dversteg poangen
till och med kategorins maximala grans,
och vatten (WAT) gav nastan full poéng
tack vare lackagelarm och automatisk
overvakning. Resiliensen (RSL) starktes
genom att brand- och inbrottslarm kopplades
till ett dvervakningscenter med dygnet-
runt-beredskap. Daremot blev poangen for
markanvandning och ekologi (LUE) samt
fororeningar (POL) Iagre, vilket dock var
motiverat med tanke pa Vanda-fastighetens
lage och anvandningsédndamal.

Ahoste betonar att for BREEAM In-Use-
certifiering ar energi- och vattenhantering
anda de mest avgorande, eftersom deras
viktning i beddomningen ar hog. Inom
energimonitorering racker inte enbart
beraknad energieffektivitet — forbrukningen
maste vara matbar och kontrollerbar under
drift. | Vanda implementerades detta med
ett omfattande, fjarrovervakat matsystem
som mojliggor dvervakning i realtid for bade
teknisk personal och byggnadens anvandare.
Separata larmtrosklar definierades sé att till
exempel eventuella vattenlackor snabbt kan
upptackas.

Poang inom energi (ENE) erhdlls genom
solpaneler, omfattande underméatning och
energieffektiv belysning. Alla slutanvandningar
med betydande energiforbrukning ar
undermatta, utomhusbelysningen ar utrustad
med automatiska energibesparande
funktioner och hissarna uppfyller kraven

pa energieffektivitet. | vattenkategorin

Y Y o

Exempel pa BREEAM-atgérder i lokalerna.

“Energihanteringen gick smidigt
och kostnadseffektivt, eftersom
samma energihanteringssystem
som anvands vid VILPEs fabrik i
Korsholm kunde utnyttjas i kon-
toret i Vanda.”

(WAT) erhdlls poang eftersom alla toaletter,
kranar och duschar ar vattensnéala, och
hushéllsapparaterna forbrukar lite vatten.
Ett automatiskt lackagedetektorsystem
samt avstangningsventiler installerades i
vattennatet.

Enligt Anttila gick energihanteringen smidigt
och kostnadseffektivt, eftersom samma
energihanteringssystem som anvands vid
VILPEs fabrik i Korsholm kunde utnyttjas i
kontoret i Vanda.

"En positiv dverraskning under projektet var
att vi kom valdigt langt med de I6sningar

vi redan hade tagit i bruk vid fabriken i
Korsholm. Systemet sparar tiotusentals euro
arligen dar. Det var enkelt att kopiera det
fungerande konceptet till Vanda dar det var
tillampligt”, sager Anttila.

| kontoret i Vanda har systemet aven

utdkats till rumspecifik dvervakning: férutom
vatten och el 6vervakas aven ventilation

och belysning. | métesrummen overvakas
dessutom koldioxidhalten, och systemet
justerar ventilationen automatiskt for att
sakerstalla optimal luftkvalitet. Ventilationen i
bastu- och duschutrymmena styrs baserat pa
temperatur och luftfuktighet.




Byggnadens belysning hor till kategorin halsa
och vélbefinnande (HEA). Enligt BREEAM
In-Use-kriterierna maste belysningen i minst
80 procent av arbetsutrymmena uppfylla
exakta krav pa ljusstyrka (cirka 500 Ix

vid arbetsstationer), och blandning ska
begransas (UGR-vardet inom standarderna).
| kontoret i Vanda implementerades
belysningen automatiskt, men anvandarna
har mojlighet att justera ljuset sjalva. Detta
stoder bade anvandarupplevelsen och
poangsattningen. Enligt Anttila kravdes
sarskilt finjustering av designlamporna.

"Med designlampor betraktas utseendet ofta
som viktigare an effektiviteten, och darfor
behdvde belysningsplanen justeras sa att alla
utrymmen uppfyllde kraven”, sager Anttila.

Inom resurser (RSC) gav en omfattande
avfallshantering poang: separata utrymmen
for sortering av avfall och fér ateranvandbart
material, en utokad resursinventering samt
lokalernas anpassningsbarhet. Resiliensen
(RSL) starktes, forutom genom en
oversvamningsriskbedomning och analys av
naturfaror, aven genom strukturella skydd och
genom att brand- och inbrottslarm kopplades
till ett dvervakningscenter med dygnet-runt-
beredskap. Inom féroreningar (POL) erhdlls
poang tack vare att byggnaden varms upp
med el utan forbranningsbaserade system
samt genom automatisk detektering av
kéldmedielackor.

RELATIVT SMA
TILLAGGSINVESTERINGAR
BLEV AVGORANDE

Inledningsvis uppnadde kontoret i Vanda
cirka 72-74,8 rapoang, vilket skulle ha rackt
till BREEAM In-Use-nivan Excellent. Genom
att lagga till nagra praktiska l6sningar steg
poangen slutligen till 86,5 procent, och
darmed nadde kontoret nivan Outstanding.
Dessa extra I6sningar omfattade bland annat
en strangare an vanligt avfallshanteringsplan.
Dessutom installerades ramlasbara
cykelparkeringar, duscharna justerades for att
minimera vattenforbrukningen, lackagelarm
lades till vid huvudvattenmataren och i
kéldmediesystemet, ventilationsaggregaten
programmerades med tidsstyrning och
utomhusbelysningen kopplades till automatisk
styrning. En omfattande resursinventering
togs ocksa fram, vilket gav poang for
ansvarsfull anvandning och hantering av
material.

Overgangen fran Excellent till Outstanding
kravde extra investeringar pa cirka 200

000 euro. Detta var en rimlig 6kning i
forhallande till de totala projektkostnaderna
och byggnadens varde. Battre fonster okade
kostnaderna med cirka 15 000 euro, solskydd
(HEAO2) med omkring 30 000 euro och
atgarder inom HEAO9 med 5 000 euro. Mer
omfattande tillganglighetslosningar kostade
cirka 2 000 euro, och en strangare 16sning
for avfallssortering 30 000 euro. Dessutom
installerades solpaneler (60 000 euro) och
ett gront tak (30 000 euro) pa byggnadens
tak. Mindre forbattringar omfattade bland
annat forbattringar av duschar, planteringar,
vattenkranar och vagvisning (30 000 euro).
Séakerhets- och brandlarm medfoérde ocksa
en engangskostnad pa cirka 30 000 euro
samt en manadskostnad pa 300 euro. Enligt
Anttila skulle manga av Idsningarna — sdsom
det grona taket, lackagedetektorerna och
de energieffektiva kranarna - troligen inte
ha genomforts utan BREEAM In-Use-
certifieringen.



AVANCERADE SYSTEM
KRAVER INLARNING
FRAN BYGGNADENS
ANVANDARE

Aven om moderna system férbattrar
energieffektiviteten och miljovanligheten ar de
inte alltid anvandarvanliga. Enligt Anttila ar det
svaraste momentet i projektet att ta de nya
systemen i bruk.

"En sadan byggnad kraver medvetenhet
och disciplin fran anvandaren for att lara

sig nagot nytt. Om man &r van vid en
traditionell kontorsbyggnad kravs ett helt
annat forhallningssatt. Nar det finns manga
alternativ och justeringsmajligheter behdvs
aven anvandarutbildning for att systemen ska
kunna utnyttjas fullt ut. Detta ar en utmaning
for alla tillverkare: hur man skapar I6sningar
som inte bara ar miljovanliga utan ocksa
verkligen enkla att anvanda”, sager Anttila.

VILPE SENSE
OVERVAKAR HELA
BYGGNADENS TAK

| kontoret i Vanda anvands aven foretagets
eget VILPE Sense-system i stor
utstrackning for att 6vervaka byggnadens
tak och klimatskal mot fuktskador. VILPEs
produktchef Kimmo Kujala berattar att
byggnaden anvander bade ett fuktkontroll-
och ett lackagedetektorsystem: totalt

har 109 lackagedetektorer och 14
takflaktar installerats pa taket, varav

en ventilerar kryputrymmet. VILPE
Sense-fuktkontrollsystemet ventilerar
takkonstruktionerna vid behov, och VILPE
Sense-lackagedetektorerna hjalper till

att lokalisera lackor. Enligt Kujala har
sensorer ocksa placerats pa andra stallen i
byggnadens klimatskal som en del av VILPE
Sense-produktutvecklingen.




Taket isolerades med en kombination av
EPS-isolering och styv mineralull pa grund
av solpanelernas belastning. Eftersom
solpaneler ar tunga ar det svart att dvervaka
takets skick under dem utan smarta
sensorer. Dessutom ar fastldsningarna
inte standardiserade i Europa, vilket gor att
solpaneler mangdubblar risken fér skador.
Samma galler for det grona taket: nar
vegetation tacker takytan kan eventuella
fuktskador latt forbli oupptackta.

VILPE Sense mater fuktnivan i
isoleringsskiktet och varnar snabbt vid
lackage, vilket gor att omfattande och
miljdbelastande reparationer kan undvikas.
VILPE Sense-systemet ingick inte i BREEAM
In-Use-beddmningen, men det bidrar generellt
till byggnadens miljovanlighet och langa

livscykel genom att minska den miljdpaverkan
som fuktskador och deras reparationer
orsakar.

VANDA-PROJEKTET
UTVECKLADE VILPES
EXPERTIS

Enligt verkstallande direktoren Tuomas
Saikkonen 6kade uppnaendet av BREEAM
In-Use-nivan Outstanding inte bara vardet
pa kontoret i Vanda utan starkte ocksa hela
organisationens kompetens.

"Projektet sakerstallde och bekraftade att
vi agerar i enlighet med vara varderingar.
Samtidigt larde det oss mycket nytt om
miljovanligt byggande. Vi arbetar med
byggnadsteknik varje dag, och detta projekt
utvecklade bade véar organisation och var
egen tekniska erfarenhet och kompetens”,
sammanfattar Saikkonen.




VAD AR BREEAM?

« BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method)
ar varldens aldsta och ett av de mest respekterade miljdcertifieringssystemen for
byggnader.

« Certifieringen beddmer bland annat energieffektivitet, vattenanvandning, inomhusmilj,
materialval, avfallshantering och byggnadens livscykelpaverkan.

« Det finns sex nivaer: Acceptable, Pass, Good, Very Good, Excellent och Outstanding.

« Outstanding ar den hogsta mdjliga nivan och uppnas endast av ett fatal byggnader
internationellt.

« | Finland blir certifikatet allt vanligare, men byggnader pa Outstanding-niva ar
fortfarande sallsynta.

VILPE Sense-fuktkontroll installerad pa taket till kontoret i Vanda.




VILPES TIPS FOR ATT IMPLEMENTERA ETT KONTOR
PA BREEAM IN-USE-NIVAN OUTSTANDING

1. Gor 6vervakningen enkel och

verkligen anvandbar.

Att samla in data racker inte i sig: det
viktiga ar att den ar lattillganglig och att
resultaten enkelt kan analyseras och
stddja beslutsfattandet. Endast analyserad
information leder till energibesparingar
och bidrar till att utveckla fastighetens
langsiktiga drift. Ett modernt system for
byggnadsautomation ar avgorande.

2. Valj erfarna samarbetspartner.

Att forsta kraven for BREEAM In-Use-
certifiering ar svart foér en nyborjare. Med
oerfarna planerare eller entreprenérer kan
mycket tid ga at till att vagleda dem genom
kriterierna, samtidigt som risken for misstag
Okar. Projektet I6per betydligt smidigare nar
samarbetspartnerna har erfarenhet av
liknande projekt. En certifieringskonsult ar
ocksa ett viktigt stod i planeringsfasen.

3. Forbered er pa att utbilda

anvandarna.

Tekniskt avancerade system ar inte alltid
sjalvforklarande att anvanda. For att fa full
nytta av I6sningarna kravs anvandarutbildning
och tydliga instruktioner. Anvindarna méaste
forsta systemens logik och justerings-
mojligheter sa att de bidrar till bade energi-
effektivitet och vardagskomfort.

VILPE Sverige AB
Bergtorpsvagen 43 B
183 64 Taby

VILPE Oy

Forsaljning och tekniskt stod
Tel. +46 70 511 2020
sales@vilpe.com

4. Valj kriterierna pa ratt satt.

Allt gar inte att paverka, och resurserna

bor riktas mot de omraden som stoder
byggnadens avsedda anvandning. | VILPEs
fall installerades inga oljeavskiljare, eftersom
de inte ansags nodvandiga for byggnadens
funktion.

5. Forbered er pa extra kostnader

- och besparingar.

Nivan Outstanding kraver mer planering och
detaljer, men pa lang sikt kan besparingar
uppnas i drift- och underhéllskostnader.
Dessutom kan atagande om att uppna niva
Excellent eller Outstanding minska
marginalen som banken eller finansinstitutet
kraver vid finansiering av projektet.

6. Sakerstall ledningens engagemang.
Okade kostnader under byggskedet, och
sarskilt ovantade extrakostnader under
projektets gang for att nd malnivan, kan leda
till att certifieringsprocessen avstannar. Detta
kan ske om foretagsledningen inte ar med-
veten om denna mojlighet och inte ar moti-
verad att halla fast vid méalen trots ut-
maningarna. Sakerstall ledningens engage-
mang genom noggrann information och
oppen kommunikation under hela projektet.
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